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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa 1Ili, Gemlik Ilcesi, Hisar Mahallesi, H22A07C3B, H22A07C3C, H22A08D4A
ve H22A08D4D paftalar, 567 ada 25 parsel, 617 ada 40, 41, 42, 43, 44, 45, 48,
75 ve 76 parsellere iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.

S0z konusu plan dedisiklidi ile, Depolama Alani olarak planlanan imar adasinin
bulundugu bodlgede kadastro sinirlarinda giincelleme olmustur. Kadastro
yenilemesinden sonra yeni parsel sinirlari incelendiginde, mevcut planlama
alaninin, Serbest bolge sinirlarinin igine girmis oldugu tespit edilmistir. Imar
uygulamasinin dogru yapilabilmesi igin, depolama alaninin kadastro yenilemesine
gore ddzenlenmesi amaclanmistir.

Plan degisikligi yapilan alan 231.674,33 m?2 blylkligindedir ve Serbest Bolge
Batisi Depolama Alani 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani Revizyonu
sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERi

Planlama alani Bursa il merkezi ile Gemlik ilce merkezi arasinda Bursa-istanbul
(D575) Karayoluna baglanan, Gemlik Iigesinde liman ve sanayi alanlarina da
hizmet saglayan liman yolu tizerinde yer almaktadir.

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alarin Uydu Gorintiso



Sekil 2. Plan Dedisikligine Konu Alanin Ulasim Iliskileri

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Hisar Mahallesi'nin 2023 yili ntfusu;
3490 erkek, 3747 kadin olmak Uzere toplam 7237 kisidir.

|

10,000

\

| |
| e |
| 5,000 o |
| o |
d & & 08 N A B kx5 6 A D 9 0 VD [

' & & N N NN NN NN N N g gt gy g [

| TS STT TS S S S S S |

- NUFUS

Yillara Gore Nifus Grafigi

Sekil 3. Hisar Mahallesi Nifus Grafigi
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3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yUrarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan yUksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritas:

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel MUdarlagintn “Diri Fay
Haritasi“na gére bolgeden fay hatty gectigi gorilmektedir.
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Sekil 5. Turkiye Diri Fay Haritasi

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa Ili Cevre Duzeni Plani Sektorel Analitik
Etltler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Paleosen” bélgesinde yer
almaktadir.

BURSA iLi SAYISAL JEOLOJI HARITASI

MARMARA DENIZI
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritasi

Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan 1. Bblgede
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Iiljatra

yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en biyik yer ivmesi
dederlerinin fay zonlar civarinda yogunlastigi gérulmektedir.
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritasi

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel Mudarlagi tarafindan
18.03.2014 tarihinde onaylanan Gemlik Iicesi, Hisar Mahallesi, Serbest Bélge
Batisi Depolama Alaninin bulundugu bélge O.A-2 Kitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiksek Egim acisindan Onlemli Alanlar ve O.A-5 Mihendislik problemleri
agisindan (Sisme, Oturma, Tasima giictl vb.) Onlemli Alanlarda kalmaktadir.
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(BR8N ONLEMLI ALAN 2 (GA-2):

| oas JGNLEMLE ALAN 5 (OA-5):

, 0A—5

$ekil 30 Depolama Alani Yerlesime Uygunluk Haritas:

XIL1. Onlemli Alan 2 (BA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim
Agisindan Onlemli Alanlar
Inceleme alanlannda Sit alami kesiminin Jeolojisini Ust Kretase yash Iznik

Metamorfiklerine ait Meta Kumtagi-Meta Cakiltasi birimleri ile Kuvaterner yash Aliivyon
birimleri, Depolama alam kesiminin Jeolojisini ise Paleosen-Liitesiyen yash Kurbandag
Formasyonuna ait Kumtas:-Kiltas: sevivelei ve Kuvaterner vashi Aliivyon birimleri
olusturmaktadir. Bu alanlann egim degerlerinin ise genellikle %0-10, %10-20, %20-40 ve
%40 tistii olduu goriilmektedir. Bu nedenlerle inceleme alam Yerlesime Uygunluk yéniinden
“Onlemli Alan 27 (0A-2) Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acismdan
Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 &lgekli hali hazir haritalarda
“0.A-2” simgesi ile gbsterilmistir.

Bu alanlar mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi dogal afet riskleri
gozlenmemistir. Ancak, iistteki malzeme kalnhig ( ayngmis zon kahnhg 1,50-3,50 m.) ve
alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine baglt olarak olusturulabilecek derinliklerde ve
zaman iginde yerel kosullardan dolayr stabilite problemleri ile karsilasilacag
diisiiniilmektedir. Bu alanlarda yapilasma Oncesi alinmasi gereken &nlemler asagida
verilmistir.

- Bu alanlarda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir heyelan, kaya diismesi ve benzeri afet
olayt gézlenmemistir. Ancak yapian sondaj galismalarinda ve arazi gozlemlerinde iist
seviyelerdeki tabakalarin genellikle aynigma zonlanndan olustugu ve alttaki seviyelerde daha
az aynsmug ve ayrismams kaya birimlerin varlig ve birimlerin mekanik Ozelliklerine bagh
olarak zaman igerisinde yerel kosullardan dolay1 stabilite problemleriyle karsilasilacag
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diistiniilmektedir. Bu alanlarda Kontrolsiiz Derin kazidan kaginilmali, her tiirlii kazi sevi uzun
siire agikta birakilmamalidir. Yapilasma asamasindan Bina/Parsel bazi zemin etiitlerinde
Stabilite Analizleri detayli olarak irdelenmelidir.

- Sahada yapilmas: planlanan her tiirlii hafriyat ve kazi sonrast olusacak sevler icin
Deprem ve bina yiikleri dikkate alinarak istinat projeleri (istinat duvan, mini kazik, ankraj ve
fore kazik) belirlenmeli ve sevler desteklenmeli ve bu suretle yamacin dengesi
bozulmamalidir.

- Bitigik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapt ve tesisler var ise proje sorumlusu
Mihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmas: i¢in temel ve yol kazisi yapiimadan &nce
mutlaka istinat duvan veya iksa sistemler ile desteklenmelidir.

- Yeraltisu seviyesinin etkilerine bagl olarak séz konusu alanda yer alti suyu, atik su ve
viizey sularina karsin uygun projelendirilmis bir cevre drenaj sistemi yapilmalidir.

- Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplamalar ve yorumlar inceleme alaminin genel
6zelliklerini yansittiZindan, statik projeye esas iist yapiun nitelifine gbre temel derinliji,
temel tipi ve temelin tasittmlaca@ seviyenin miihendislik parametreleri (Sisme, Oturma,
Farkl: Oturma, Tasima giicii, Stabilite v.b. ) Bina/parsel bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak
irdelenmelidir.

- Yapilacak zemin etiitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanip, yapilasma
sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat edilmelidir.

- Inceleme alaninda dogal drenaj korunmali, planlama dncesi inceleme alaminda bulunan
dereler ile ilgili DSI goriisii mutlaka ahnmahdir,

- Yap: temellerinin {ist seviyelerde aynismms seviyeler kaldinlarak alttaki kaya birimlere
oturtulmasi veya farkl: oturmalan Snleyecek uygun sistemler kullanilmalidir.

- Yapilasma esnasinda hazirlanacak olan parsel bazinda zemin etiitlerinde yap! temel
seviyesinin belirlenmesinde iistte yer alan aynisma zonunun kaldimlarak yapilardan zemine
aktarilacak gerilme ve yiiklerin, tasiyicihig yiiksek ana zemine oturtulmas: saglanmalidir.

- Yap: temellerinde farkl oturma problemlerinin yasanmamasi i¢in temellerin aym
litolojik Gzellikteki jeolojik birimler fizerine oturtulmas: saglanmalr yap: zemin etkilesimine
uygun olarak gerekli goriilmesi halinde zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

- Yapilasma esnasinda olusturulacak sevlerde stabilite problemleri meydana
gelebileceginden olusturulacak her tirlii sevlerde kontrollii kaz: yapilarak civarda yer alan her
tirlii zemin ve yapiya zarar vermeyecek sekilde sevler emniyetli bir sekilde olusturulmal:
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ihtiyaca yamit verecek sekilde ve teknigine uygun olarak projelendirilmis gerekli iksa ve

istinat énlemleriyle desteklenmelidir,

XI1.2. Onlemli Alan 5 ( 0A-5) : Miihendislik Problemleri Agismdan (Sisme,
oturma, tasima giicéi vb. ) Onlemli Alanlar
Inceleme alanlarimda aliivyon birimin gézlendigi alanlarda yapilan sondaj ve laboratuar

verilerine gore yapilan hesaplamalarda birimin icerdigi killerin sisme derecesi “Diisiik-Orta™,
oturma degerleri kabul edilebilir degerler icerisinde ve sivilasma riski ise merceksel kum
tabakasinda ¢ok diisiik potansiyelli swilasma oldugu goriilmektedir. Aliivyon birimin yanal
ve diisey ydnde degisiklik gdstermesi nedeniyle bu alanlar da ani ve farkli oturma, sisme,
sivilasma gibi miihendislik problemlerinin meydana gelebilecegi diisiiniilmektedir, Ayrica bu
alanlarda agilan kuyularda 4-7 metre arasinda yer alti suyu seviyesi gozlenmistir. Dolayis: ile
inceleme alaninda tanimlanan bu alanlar Onlemli Alan 5 (OA-5) Miihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme, Oturma, Tastma Giicii vb. ) Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmis
olup, hazirlanan 1/1000 6lgekli haritalarda “OA-5” simgesiyle gésterilmistir.

- Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi diisitk-orta olarak bulunmustur. Bu
alanda yer alti suyunun gézlenmesi, ylizey sulanina baglh olarak killerde meydana gelmesi
muhtemel sisme-biiziilme olay: sonucu agikta birakilan temellerde gbeme vekabarma tiirii
risklere kars1 6nlem almmalidir,

- Bu alanlarda yapilan sivilasma analizlerine gore sivilasma riski ise merceksel kum
tabakasinda ¢ok diisiik potansiyelli svilasma oldugu goriilmelitedir. Ancak bu durum temel
ve zemin etiitlerinde detayh olarak irdelenmelidir.

- Yapilasmalarda ¢ok iyi bir cevre ve temel alti drenaj sitemi yapilarak yiizey, yer alt
ve atik sularm temel ortamiyla temas etmesi Snlenmeli ve ortamdan uzaklastirnlmahdir.

- Bitislik parsellerde kazidan etkilenecek yap: veya tesisler varsa proje sorunlusu
mithendis tarafindan yap: ve tesislerin korunmas: icin gerekiyorsa her tiilii temel ve yol
kazis1 yapiimadan &nce mutlaka istinat duvarlan ve iksa sistmeleri ile desteklenmelidir.

- Tiim birimler icerisinde yanal ve diigey yénde heterojen bir yap: gésterebileceginden
yapi temellerinin aym karakterdeki jeolojik seviye icinde kalmas: saglanmali, yap: zemin
etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkl oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki
olast oturmalar: uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle

temeller, dolgu birime kesinlikle tasithiriimamahdir.
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4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plan dedisiklidine konu tasinmazlann arazi kullanim durumuna bakildijinda 617
ada 78 parselde Rodaport Antrepo ve Lojistik Isletmesi binasi bulunmaktadir.
Diger parsellerde ise kismi yapilasma ve bazi alanlarda otopark kullanimlari
bulunmaktadir.

Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotodrafi-2



Sekil 10. Plana Konu Alanin Fotodrafi-3

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Hisar Mahallesi, H22A07C3B,
H22A07C3C, H22A08D4A ve H22A08D4D paftalar, 567 ada 25 parsel, 617 ada
40, 41, 42, 43, 44, 45, 48, 75 ve 76 parseller 6zel mulkiyet adina kayitldir.
Parsellere ait ylzdlgimu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Sekil 11. Plan Degisikligine Konu Parselier



Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YOZOLGCUMU (m2) | NITELIK

567/25 17.571,75 Tarla

617/40 15.400,00 Tarla

617/41 20.090,00 Tarla

617/42 21.730,00 Tarla

617/43 22.300,00 Tarla

617/44 29.230,00 Tarla

617/45 28.960,00 Tarla

617/48 50.576,00 Tarla

617/75 58.282,07 Tarla

617/78 32.076,74 Ug Kath Celik Depo, Ug Katli Celik Sanayi
Binasi,Iki Katli Celik Sanayi Binasi Ve
Arsasi

5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN

DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR

PLANINDAKI DURUMU

Calisma alanmi Bursa Blyuksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani sinirinda Depolama Alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 12. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu
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5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DURUMU

Calisma alani 20.06.2019 tarihli 760 sayili Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi
Karari ve 12.02.2019 tarihli 44 sayili Gemlik Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan
alani Gemlik Ilgesi, Hisar Mahallesi, Serbest Bélge Batisi Depolama Alani 1/1000
Olgekli Tlave Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda Depolama Alani olarak
planlidir.

Sekil 13. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLiGi

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESi

Bursa Ili, Gemlik Iigesi, Hisar Mahallesi, H22A07C3B, H22A07C3C, H22A08D4A
ve H22A08D4D paftalar, 567 ada 25 parsel, 617 ada 40, 41, 42, 43, 44, 45, 48,
75 ve 76 parsellere iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.

Depolama Alani olarak planlanan imar adasinin bulundudu bélgede kadastro
sinirlarinda glncelleme olmustur. Kadastro yenilemesinden sonra yeni parsel
sinirlari incelendiginde, mevcut planlama alaninin, Serbest bélge sinirlarinin icine
girmis oldugu tespit edilmistir. Imar uygulamasinin dodru yapilabilmesi icin,
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depolama alaninin kadastro yenilemesine gore dlzenlenmesi gerekcesi ile plan
dedisikligi yapilmistir.

6.2.PLAN DEGIiSIiKLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Hisar Mahallesi, H22A07C3B, H22A07C3C, H22A08D4A
ve H22A08D4D paftalar, 567 ada 25 parsel, 617 ada 40, 41, 42, 43, 44, 45, 48,
75 ve 76 parsellere iliskin 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.

SO0z konusu parsellerde fonksiyon ve yapilasma kosullarinda herhangi bir
dedisiklik yapilmamis olup yalnizca imar hattinda dizenleme vyapismistir. Bu
dogrultuda gekme mesafeleri de revize edilmistir.

Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi

YORURLUKTEKi PLAN |ONERi PLAN| FARK
ALAN KULLANIMI
ALAN (m2) ALAN (m2) (m?)
DEPOLAMA ALANI 231.483,80 231.674,33 190,54
YOL ALANI 190,54 0 -190,54
TOPLAM ALAN 231.674,34 231.674,34 0
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Sekil 14. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN.
MUH. HARITA INS. SAN. ve TIC. LTD. STI.

23 Nisan Mh. 255 Sk. Ne:1/6 Niliifer/BURSA
Niltifer V.D. - 7290844312 Tic. Sic. No:99028
Mersis No: 0729 0844 3120 0001
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